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Referat General forsamling 26. Februar 2024

13 huse repraesenteret ved Generalforsamling samt revisor Niels Erik Jensen fra Revision Hatting.

Velkomst ved formand
Valg af Dirigent — Torben valgt — referent Janie
Generalforsamling godkendt som varslet korrekt.

Bestyrelsen beretning — vedhaftet som bilag efterfglgende. Beretning godkendt.

Forelaeggelse af arsrapport ved revisor Niels Erik Jensen Revision Hatting.

Gennemgang af lovforslag fra regeringen omkring veaerdiansattelse og nyt lovforslag omkring
valuars vurdering skal ga fra at veere geeldende 18 maneder til 42 maneder. Lovforslag endnu ikke
vedtaget og vi kan derfor ikke vaelge at endre vurderingsgrundlag.

15. april bliver loven forventeligt vedtaget i regeringen. Vi kan ikke vedtage efter de nye regler i
dag — men kan indkalde til extra ordinzer generalforsamling hvis vi gnsker at bruge de nye
vurderingsregler.

https://www.abf-rep.dk/nyheder/nvheder/2024/politisk-hjaelp-nu-kommer-lov-om-
vaerdiansaettelse/

Gennemgang af arsrapport 2023.

Generalforsamling godkendte ved enstemmighed at vi fortaetter med anskaffelsesprisen, og vi
afventer til naeste generalforsamling 2025 om vi vil endre til anden vurderingsregler. S3 er vi sikre
pa at lovforslaget er blevet stemt igennem.

Forelaggelse af driftsbudget for 2024

Snak om huslejestigning pa enten ca 400 eller ca 500 kr. Bestyrelsen anbefaler 500 kr, da der
gnskes en stgrre hensaettelse til fremtidige vedligeholdelsesprojekter — vedtaget ved flertal.
1 stemte imod. Traeder i kraft pr 1. april 2024.

Revisor anbefaler vi skifter vurderingsprincip ved generalforsamling 2025 forudsat alle
forudsigelser holder. Derved far andelene en hgjere vaerdi samt anbefales det at ca 60% af
stigningen henszettes til vedligehold.
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Godkendelse af administrationsgebyr ved salg af ejendom.

Bestyrelsen gnsker at haeve belgbet til 3500, da der er store administrative opgaver i forbindelse
med salg. Pengene gar direkte til foreningen. Der blev sat modforslag om 5000 kr.

6 for 5000 kr
7 for 3500 kr — vedtaget.

Der blev snakket kort om den nye grundskyldsberegning. Da vi ikke kan klage fgr 2025, afventer vi
situationen samtidig med vi fglger godt med i nyhedsbilledet.

£ndring af dyrehold. Forslag fremlagt — vedtaget ved flertal med enkelt zendring i teksten.

Valg af bestyrelse

Pa valg Gitte (Tinna) — genvalgt

Janie — genvalgt

Suppleant Torben vaigt

Det blev foreslaet og vedtaget at supleanten fremover vil blive indbudt til bestyrelsesmgder for at
kunne veere forberedt, skulle der blive behov for at indtraede i bestyrelsen som det var geeldende i

2023 da Tinna udtradte og Gitte gik fra at veere suppleant til bestyrelsesmedlem.

Valg af revisor — Revision Hatting — enstemmigt vedtaget.
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Diverse
Solcelle ikke relevant pt — maske nar vi engang skal have nye lygtepzele.

Parkering tilbagevendende udfordring — der er ikke plads til at man parkerer campingvogne og
trailere, og det er generelt et tilbagevendende problem at det kan vaere svaert at finde plads. Det
er vigtigt der er plads til at man kan komme rundt og at skraldemaend og ambutance kan komme
uhindret rundt.

Nar man har gaester, ma man meget gerne henvise dem til parkering pa skolen eller langs
Holbglvej. Parkering lige i indkgrslen ind til foreningen m& man meget gerne undga.

Investering i robotplaeneklipper — nedstemt.

Forslag om vi kunne planlaegge generalforsamling s& det kunne ramme ulige uger, men vi kan ikke
planlzegge efter de enkelte husstande. Der tages hensyn til alle husstande, men generalforsamling
planlaegges efter hvornar regnskab kan vaere faerdig og revisor samt bestyrelse kan deltage.

Snak om hvad foreningens forsikringer daekker.

Ronni stille spgrgsmal til salg af 2B og manglende huslejeindbetaling til tiden, ifglge vedtaegter kan
man ikke bare undlade at betale husleje til tiden. Der blev snakket frem og tilbage. Derudover blev
det vendt, at nar man veelger at salge ved ejendomsmaegler, s skal vi vaere sikre p3 at der ikke
blev lavet aftaler der strider imod foreningens vedtaegter.

Ventilation af vadrum — det blev anbefalet at man fik installeret elektroniske ventilationer i de
boliger der pt ikke har dem.

Fjernelse af kloakrgr/blomsterkummer for at skaffe noget mere plads p3 fallesarealet omkring
parkering, samt flytning af affaldscontainere ud i indkerslen, sa vi slipper for de tunge
skraldevogne skal ind og vende. Jeannette vil undersgge om man ma flytte containerne for
kommunen. Derudover blev det vedtaget at der vil blive kigget pa blomsterkummerne til
arbejdsdag, og de relevante blev fjernet.

Der er tegnet nye vedtaegter, der desvaerre ikke blevet sendt ud rettidigt — sa der indkaldes til
ekstraordinzer generalforsamling om ca 4 uger for at fa de vedtaegter godkendt.
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Bestyrelsens beretning d. 26.februar 2024:

Kaere medlemmer af andelsboligforeningen

Endnu et udfordrende ar er gaet, hvor vi bl.a. har haft udskiftning i bestyrelsen, idet Tinna
fraflyttede Holbglvej og dermed udtradte af bestyrelsen — suppleant Gitte er indtradt som
ordinaert medlem af bestyrelsen.

Det har vaeret noget af et ar for vores andelsboligforening, med mange smaprojekter og
udfordringer. Vi har arbejdet hardt for at sikre, at vores fallesskab er velfungerende og at vores
ejendom eri god stand.

Det sidste ar har der har veeret stor aktivitet i vores andelsboligforening. Igen har der vaeret god
gang i salget af boligerne, og dette har givet bestyrelsen en hel del administrativt arbejde.

Bestyrelsen og jeg vil gerne byde velkommen til vores nye andelshavere, som vi har store
forventninger til. ©

I lgbet af dret har vi ogsa stdet over for udfordringer. Vi har st3et over for ggede
vedligeholdelsesomkostninger og udgifter til renoveringer. Dette har fgrt til drgftelse af forhgjelse
af vores manedlige huslejebetaling for at sikre, at vores gkonomi er baredygtig og kan
imgdekomme fremtidige behov. Vi arbejder konstant pa at finde den rette balance mellem at sikre
vores ejendom, og samtidig holde omkostningerne nede for vores medlemmer, eksempelvis havde
vi drgftelse om af skafning af udgifter til gavekassen.

Vi har faet udarbejdet en renoveringsplan af firmaet Faktum 2, og har nu en 10 ars plan med de
renoveringer der vil vaere fremover, og séledes ogsa et redskab til handteringen af vores gkonomi,
i forhold til henszettelser til renovering/vedligeholdelse.

| efterdret blev der ivaerksat renovering af 2 etager husene, som havde problemer med vand der
dryppede ned, specielt ved frostvejr. Disse er nu udbedret og der er foretaget malinger i 2A og 2B
d. 5/12-23, hvor der blev mélt en fugtighed p3 under 15%, hvilket er en halvering af tidligere
malinger. Der er ogsa sprgjtet for skimmelsvamp.

Der skal vaere en opmaerksomhed p3, at loftsrummene ikke ma benyttet til opbevaring. En enkelt
kuffert ggr nok ikke s& meget, men der skal ikke “stuves” opbevaring derop, som kan suge fugt, og
som kan mindske luftgennemstrgmningen, og dermed gge muligheden for fugtdannelse og i
verste fald skimmelsvamp. Den enkelte andelshaver er ansvarlig for at overholde anbefalingerne.

Husk at det er vigtigt at fa luftet ud dagligt, det er vigtigt pga. fugt og kondens, og dermed risiko
for skimmelsvamp dannelse. OBS hvis du far skimmelsvamp i din andel, er du selv ansvarlig for at
udbedre skaden — pga. manglende udluftning — OBS ikke at t@rre tgj indenfor af samme grund.
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| bestyrelsen har vi haft en drgftelse om vi skulle afrense vores tage, men er géet fra det igen, da
en afrensning ikke vil kunne forlaenge levetiden, men blot ”lette” vores pengepung.

Som vi ogsa navnet sidste 3r, skal der etableres individuelle afleesningssystemer i alle andele pa al
forbrug —vand og varme, og dette gar vi i gang med i foraret 2024. Opmaerksomhed p3, nar
malerne er etableret, s er det hver enkelt andelshaver som selv star for vedligeholdelsen, hvilket
ogsa fremgar af vedtaegterne.

Til alle nye andelshavere, sa er drsagen et EU Energieffektivitetsdirektiv (EED), som har lagt
rammerne for klimaindsatserne for boligomraderne, og den Danske
Energioplysningsbekendtggrelse omfatter en raekke krav til fordelingsregnskabets indhold. Det vil
betyde, at vi ikke mere skal indbetale aconto vand/varme, men betale direkte til
forsyningsselskaberne, som vi ggr med EL.

Sidste ar fik vi oplyst ved Silkeborg forsyning, at de rgrledninger som er nedgravet ved
etableringen af andelene for 34 ar siden, skal udskiftes inden for de naest 5-10 &r (de er ved at
vaere for gamle), og hvis Silkeborg forsyning skulle etablere afmalingsudsyr i vores andele, vil de
ikke overtage de rgrledninger som er nedgravet pa vores grund. De skal udskiftes med nye, da
Silkeborg forsyning selv vil eje deres rgrledninger. Alene denne udgift vil Igbe op i ca. 6-700.000kr.
og dertil kommer yderligere udgifter til opsaetning af maleudstyr i hver bolig.

Bestyrelsen har valgt, at etablere individuel aflzesning nu, og sa sparer vi sammen til nye
rgrledninger.

Vi har stadig en del udfordringer med vores tagrender. Udfordringen har vaeret/er at de
drypper/er utaette. Vi har haft Kjellerup VVS til at reparere tagrenderne, og dette har vi ikke vaeret
helt tilfreds med, da flere af tagrenderne efter en gang frost igen drypper. Pt. har vi sat det pa

pause, grundet gennemsyn af en byggesagkyndig i forhold til vores fremtidige
reparationer/renoveringer.

Der er ved enkelte af andelene konstateret vand i haven, tat ved husene. Bestyrelsen er
opmarksom pa problemet, men taget i betragtning, at det har veeret et meget vadt ar i 2023 med
megen nedbgr og som ser ud til at fortsaette her i 2024, s3 holder vi fortsat gje. Der har veeret
drgftet faskiner m.m. — og vi har pt. ingen konkret Igsninger. | et forsgg pa at fa vandet til at sive
nedinr. 4 A, borede vi huller i haven, med et palebor, som blev fyldt med sand. Resultatet af
dette forsgg, har vi pt. ikke en klar fornemmelse af — simpel hen fordi vi har faet ekstremt meget
vand i efterdret, og derfor ikke kunne se om det virkede ved “alm” nedbgr.

Vihar en verserende sag i andelsforeningen, 10 B — hvor szelger og kgber endnu ikke har faet
afsluttet handlen. Dette har desvaerre betydet, at foreningen er trukket ind i en retssag, som
endnu ikke datosat. | den forbindelse har andelsforeningen sggt retshjeelp ved vores
forsikringsselskab. Da den verserende sag startede i 2022, altsa fgr vore nye forsikring tradte i
kraft, viste det sig, at foreningen ikke havde retshjzelp i den gamle forsikring. Dette betyder, at
andelsforeningen skal betale det fulde belgb for advokatbistand. Hvor dyrt dette bliver ved vi
endnu ikke.
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Nar sagen er afsluttet, vil | alle blive informeret om sagens udfald — m&tte man have spgrgsmal til
sagen, kan | rette henvendelse til formanden (mig).

Ved vores arbejdsdag sidste ar forbedrede vi vores grenne omrader og faellesomrader. Vi fik
fiernet en ramponeret trampolin og dakket hullet til med jord fra de tre hgjbede, fjernet ukrudt
m.m. Kummerne i garden blev beplantet med blomster, hvilket var med til at forskgnne vores
omrade, og g@re det mere indbydende for os alle. Vi er ogsé bevidste om betydningen af, at skabe
et harmonisk faellesskab i vores andelsboligforening, sa derfor kan mulige nye tiltag pa de grgnne
omrader, jo tages over en kop kaffe/gl m.m.

Pa det administrative omrade har vi arbejdet pa at forbedre vores kommunikation med
medlemmerne. Vi har oprettet en ny hjemmeside (den gamle fungerede ikke optimalt) for at sikre,
at alle medlemmer er opdateret om relevante nyheder og begivenheder i foreningen.

Linket til vores hjemmeside: http://holboelvej-andelsbolig.dk

Bestyrelsen samler en bilfuld mennesker og tager til ABS’ Andelboligdage d. 2. marts 2024 i Viborg,
hvor vi vil forsgge blive lidt klogere pa det at vaere andelshaver — der kan sikkert godt blive plads til
en enkelt mere hvis der er interesse. ©

AFFALD:

Kzere andelshavere — vi er noget udfordret pa affaldssorteringen, og bestyrelsen vil p4 det
kraftiges anbefale, at hver enkelt ikke putter mere affald i containerne end lagene kan lukkes. Det
er ikke bestyrelsens ansvar at rydde op, nar der ligger affald rundt omkring pa grunden. Vi er alle
forpligtet til at holde orden ved og omkring containerne.

Bestyrelsen har tidligere undersggt muligheden for stgrre container. Der findes ikke stgrre end
dem vi allerede har + gkonomisk vil det blive dyre.

Bestyrelsen er klar over, at der er kommet mange nye beboer, men det er ogs vigtigt at pipege,
nar den enkelte andelshaver f.eks. far nye mgbler (der kommer i papkasser) skal disse ikke i vores
container, men man er selv forpligtet at kgre det til genbrugspladsen.

Husk — ved snefald skal der skovles/fejes sne, séledes vores post ikke falder og braekker arme og
ben —vi er ansvarlige.

Vi havde en del sne i en uge eller to i 3r, og snerydning er blevet drgftet i bestyrelsen — vi er enige
om, at vi har nok at bruge pengene til, og at vi alle har godt af at f3 noget motion — desuden var
der bred enighed om, at det var “skide” hyggeligt at skovle sne, og f3 talt med sine naboer®

HUSK VED EVT: SALG

Man er forpligtet til at have E-maerke pa sin andel, og det betyder i praksis, at ved salg skal den
enkelte andelshaver sgrge for at have udarbejdet E-maerke pa sin andel. Andelshaveren skal selv
kontakte en energikonsulent som kan udarbejde E-rapporten — pris pa dette ligger mellem 5 —

7000,-kr. Man kan fa bgdestraf eller et pabud hvis der ikke forelaegger Energimaerke.
E-maerket holderi 10 ar.
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Bestyrelsen har udarbejdet et arshjul, sdledes vi kan huske hvad, hvornar og hvordan
andelsforeningen skal/bgr huske alle aktiviteterne i Igbet af aret. Denne taenkes revideret efter
hver generalforsamling, sdledes den nye bestyrelse kan tage stilling til kommende aktiviteter.
St allerede kryds i kalenderen til arbejdslgrdag — nemlig d. 29. juni 2024 med efterfglgende
sommerfest — grill med div. salater, @l, vin, vand m.m.

Der opfordres til at benytte vores faellesarealer til faelles grill og socialt samvaer hen over
sommeren.

Opmarksomhed pa kontakten til bestyrelsen

Nu hvor der er kommet sa mange nye andelshaver, vil vi i bestyrelsen gerne ggre opmaerksom pa,
at bestyrelsesarbejdet er frivilligt, og vi gér alle pa arbejde.

Enkelte af os har fleksible arbejdstider, hvilket betyder at vi ogsa arbejder hjemmefra — vi vil
meget gerne at | respekterer at dette, og ikke kommer og forstyrre os i arbejdstiden (med mindre
huset er ved at braende ned ©) Henved jer gerne pé mail, eller legge en seddel i vores postkasse.

Bestyrelsen tager meget gerne imod gode ideer, forslag m.m., men vi vil ogsa gerne henstille jer til
at undersgge om ideerne/forslagene er i overensstemmelse med vores vedtaegter, og meget gerne
et prisoverslag, da bestyrelsen ellers hurtigt kan fa rigeligt at se til.

Bestyrelsen har lavet en mailadresse som er foreningens, séledes at al mailkorrespondance ikke
gar til den enkeltes bestyrelses mailadresse. Alle i bestyrelsen kan tilga denne mail.
Mail: andelsboligholboelvej@gmail.com

Pa vegne af bestyrelsen vil jeg gerne takke jer alle for jeres stgtte og deltagelse i vores forening. Vi
ser frem til at fortsaette samarbejdet, og arbejde sammen om at skabe et endnu bedre 0og mere
baeredygtigt feellesskab i fremtiden.

P& bestyrelsens vegne
Pia Haugaard Udengaard 10A
Formand/forkvinde/forperson



